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In der richtigen Sanierung eines Gebdudes steckt erhebliches Potenzial zur
Energieeinsparung. Mit dem Ratgeber ,Energetische Sanierung” konnen
Sie dieses Potenzial besser erkennen und nutzen - die vorliegende Lese-
probe ist ein gekiirzter Auszug von Kapitel 3. Weitere Informationen zum
Ratgeber ,Energetische Sanierung’, der auch als E-Book verfligbar ist, unter:
http://www.BauenimBestand24.de/energetische-sanierung/potenziale
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3 Ablauf der energetischen Sanierung von Gebauden

Fiir den Eigentiimer und Bauherrn lisst sich der komplexe Prozess einer energeti-
schen Sanierung besser tiberblicken, wenn dieser in seine einzelnen Bestandteile
gegliedert wird. Hierzu zihlen

e die Definition der Sanierungsziele,

e die Priifung der finanziellen Machbarkeit,

o die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der Gesamtmafinahme nach den Erwar-
tungen bzw. Vorgaben des Eigentiimers,

o die spitere Gestaltung der Mieterhhung

e die Auswahl der richtigen Partner und Firmen,

o die Umsetzung des Sanierungsprojektes.

Maégliche Vorbehalte gegeniiber einer energetischen Sanierung entfallen oft, wenn
Eigentiimer, Asset-Manager und Wohnungsverwaltungen besser {iber deren posi-
tive Auswirkungen informiert sind. Auch ist Verldsslichkeit hinsichtlich der recht-
lichen Anforderungen und staatlichen Rahmenbedingungen bei der Férderung
dringend erforderlich.

Tabelle 3.1: Mdgliche Hemmnisse und Problemstellungen vor dem Sanierungsprozess und
deren Losungen

Hemmnisse Losung(en) Kosten

Unklarheit des Eigenttiimers energetische Sanierung mit der ab 100 € fur Energie-
Uber seine personlichen Motive  nachsten planmaBigen Instandhal- berater bzw. Prozess-
sowie Uber die weitere Lebens-  tung kombinieren; Wertsteigerungs-  navigator

planung bzw. den Einfluss potenzial nach Sanierung bedenken

externer Faktoren und ggf. bewerten lassen; verschie-

dene Optionen kalkulieren lassen

zu optimistische Beurteilung Thermografiebilder ab Beginn der ab 250 € fiir Fach-
des Gebdudes in puncto Ener- Heizperiode (Nachtaufnahmen mit ingenieur
gieverbrauch einer Warmebildkamera), um Warme-

verluste lokalisieren zu konnen



mangelnde Kenntnis tiber
Beratungs- und Férderméglich-
keiten; unstrukturierte Informa-
tionsflut

Festhalten an bauphysika-
lischen ,Mythen” wie ,Wande
atmen”; Angst vor Unannehm-
lichkeiten wahrend der Bau-
phase; Vorbehalte gegentiber
neuen Technologien

Scheu vor Konflikten mit Mie-
tern und Furcht vor Mietminde-
rungsanspriichen wahrend der
Bauphase

mangelndes Know-how, um die
Modernisierungskosten mit
energetischem Potenzial genau
zu definieren und umzulegen

Unklarheit tiber Kosten; feh-
lendes Eigenkapital; kein Zu-
gang zu Krediten oder Abnei-
gung gegen Verschuldung

Energieberatung mit Fokus auf Ener-
giebedarf bzw. -verbrauch

Direktberatung bei regionalen For-
derbanken und der KfW

Beratung durch Prozessnavigator mit
Fokus auf Férderung/Wirtschaftlich-
keit

Beratung durch Energieberater/
Prozessnavigator mit Fokus auf bau-
physikalischen und energetischen
Grundlagen

Beratung durch spezialisierten
Rechtsanwalt tiber Vorteile von
Mieter- Vermieter-Vereinbarungen

Beratung durch Energieberater/
Prozessnavigator

Beratung durch Energieberater/
Prozessnavigator
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Hemmnisse Losung(en) Kosten
mangelnde Kenntnis (iber den  Anlegen eines Online-,Energie- ab0€
Energie-Istverbrauch und die sparkontos’, um den tatsachlichen
moglichen Einsparpotenziale Verbrauch nachzuhalten

(http://www.energiesparclub.de)

ab 150 €
Installation von intelligenten Zahlern
und Einrichtung eines Energiedaten-
managements

ab 150 €
Erstellung eines Energiebedarfsaus-
weises mit Abweichungsanalyse zum
Verbrauch ab 150 €

Telefonkosten KfW

ab 150 €

ab 150 €

ab 100 € fur
Erstberatung

ab 100 €

ab 100 €
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Hemmnisse Losung(en) Kosten
zu lange Amortisationszeit Beratung durch Prozessnavigator mit ab 100 €
(Zeitraum, in dem sich die Fokus auf Wirtschaftlichkeit/Amorti-
energetischen MaBnahmen sation/Verkniipfung mit Instandhal-

Uiber Einsparungen oder Mie- tung

terhohungen rechnen)

3.1 Festlegung der Ziele fiir die energetische Bestandssanierung

Zunichst ist es erforderlich, sich tiber die konkreten Ziele und Absichten klar zu
werden, die mit der Sanierung verfolgt werden. Hier kann nachfolgende Checklis-
te helfen.

u Checkliste: Ziele der energetischen Bestandssanierung

Ziele Entscheidung

Soll ein definierter KfW-Effizienzstandard erreicht werden, um in den O ja J nein
Genuss von Forderdarlehen und/oder Tilgungszuschiissen zu kom-

men?

Sollen auch Technologien in Betracht gezogen werden, die von her- 0 ja O nein

kommlichen Verfahren abweichen (z.B. Infrarotflachenheizungen)?

Sollen im Ergebnis der energetischen Sanierungsplanung die Kosten 0 ja O nein
fur die MaBnahmen mit einer Obergrenze festgelegt werden?

Sollen sich die energetischen Sanierungsmanahmen innerhalb eines [ ja J nein
vorher bestimmten Zeitraumes amortisieren?

Soll ein erfolgsabhangiges Honorar mit dem Planer/Architekten fir die (3 ja 3 nein
Unterschreitung der Kosten und/oder das Erreichen eines bestimmten

Energiekennwerts vereinbart werden, soweit das die Honorarordnung

fur Architekten und Ingenieure (HOAI) zuldsst?

Sollen Prioritaten festgelegt werden, wenn eine definierte Budget- O ja O nein
grenze besteht (MaBnahmen im Innenausbau fiir einen besseren

Wohnkomfort bzw. hoheren Buroflachenanspruch oder energetische

MaBnahmen)?
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Ziele

Soll bei der Sanierung auf eine flexible Aufteilung fiir spatere Nut-
zungsanderungen geachtet werden (z.B. Einliegerwohnung; Auftei-
lung in Teil- oder Wohneigentum; Drittverwendungsfahigkeit)?

Soll bei bestehendem Denkmalschutz eine Innenddammung erwogen
werden?

Koénnen, sofern technisch machbar, aktuelle Technologien (Luft-Was-
ser-, Sole-Wasser-, Abluft- oder Wasser-Wasser-Warmepumpe; wasser-
gefiihrter Pelletofen oder Holzhackschnitzelheizung; Kapillarheizung;
Solarthermie; Regenwasserzisterne fiir Grauwasser) bei der Wasser-/
Warmeversorgung zum Einsatz kommen?

Sollen zentrale und dezentrale Warmwassersysteme gleichrangig be-
trachtet werden, und wenn ja, nach welchen Kriterien (Kosten, energe-
tische Effekte, Wohnkomfort)?

Sollen moderne Smart-Metering-Losungen oder Vorrichtungen wie
Leerrohre eingeplant werden, um ggf. spater Energiemonitoring-
Systeme und/oder variable Stromtarife nutzen zu konnen?

Soll im unbewohnten Dachgeschoss nur die oberste Geschossdecke
oder das Dach komplett gedammt werden?

Kann ein nicht begehbares Dachgeschoss ggf. ausgebaut werden, um
es kiinftig als Wohnflache zu nutzen?

Sollen bei einem bereits vermieteten Gebadude die MaBnahmen zwi-
schen Instandsetzung und energetischer Sanierung aufgeteilt werden,
um die Kosten fiir letztere auf die Mieter umlegen zu kénnen?

Sollen die Mieter im Vorfeld der Umsetzung nicht nur umfassend infor-
miert, sondern sollen zusétzlich Mieter-Vermieter-Vereinbarungen
abgeschlossen werden, um den gesamten Prozess einvernehmlich
abzubilden?

Sollen sich die Heiz- und Warmwasserkosten kiinftig innerhalb einer
bestimmten Bandbreite bewegen und definierte Grenzen nicht Gber-
schreiten?

Entscheidung

a ja

a

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein

nein
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3.2 Vorbereitung der energetischen Sanierung

Welche Bauteile und technischen Anlagen (Fassade, Decken, Dach, Fenster, Hei-
zungsanlage) kommen fiir eine energetische Sanierung infrage? Und wo sollte die
Integration von erneuerbaren Energien in Betracht gezogen werden? Um die Sa-
nierung moglichst gut vorzubereiten, sind eine grundlegende Analyse des Bauzu-
standes und die richtige Reihenfolge der MafSnahmen erforderlich. Zunichst sollte
bei Auswertung bestimmter Indizien an eine Systemverbesserung bei der Hei-
zungsanlage gedacht werden, insbesondere dann, wenn der Bauherr gering-
investive MafSnahmen plant. Erst danach kommen die Dimmung und vor allem
die Luftdichtheit der Gebaudehiille (Dach, AufSenfassade, Innenwand, Keller) in
Betracht, bevor man schliefSlich die vollstindige Erneuerung der Heizung sowie
die Integration erneuerbarer Energien ins Auge fasst.

Wichtig

Wird die Heizungsanlage erneuert, bevor eine Warmeddmmung ausgefiihrt
wurde, fithrt dies meist dazu, dass die Anlage nach der Ddmmung iiberdimen-
sioniert ist.

Hinweis

Handelt es sich um ein leer gezogenes Gebaude, sollte der Bauherr sowohl
dezentrale als auch zentrale Systeme fiir Heizung und Warmwasser in Erwi-
gung ziehen. Dabei ist auch entscheidend, ob der Bauherr nur die Investitions-
hohe fiir das System betrachtet (weil das Budget begrenzt ist) oder auch die
kiinftigen Betriebskosten. So gibt es Anlagen, die {iber einen Zeitraum von

10 Jahren insgesamt giinstiger betrieben werden kénnen, obwohl die Anfangs-
investition hoher ist.

Dieses systematische Vorgehen vertrigt sich im Ubrigen gut mit den flexibel ein-
setzbaren Forderprogrammen der KfW. So gibt es die Moglichkeit, energetische
Einzelmafinahmen vorzunehmen, die besser zum Budget passen. Denn von An-
fang an nur auf einen Effizienzhausstandard abzuzielen, kann aus rein wirtschaft-
lichen Erwagungen unprofitabel sein.
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u Checkliste: Optimale Vorbereitung auf die energetische Bestandssanierung

Voraussetzungen erfiillt, falls
zutreffend
Bei einer Mehrzahl von Eigentimern (Wohnungseigentiimergemeinschaft a0

[WEG], Bruchteilsgemeinschaft, Genossenschaft) missen die formalen Vorga-
ben hinsichtlich der Beschlussfassungen zur energetischen Sanierung eingehal-
ten sein. Das bedeutet, dass der Verwalter ausreichend legitimiert sein muss, die
MaBnahmen widerspruchsfrei umsetzen zu konnen (z.B. durch eine wirksame
Vollmachterteilung durch Eigentiimer, die sich in der WEG-Versammlung vertre-
ten lassen).

Fur die energetischen SanierungsmalRnahmen ist das passende KfW-Forder- d
programm, ggf. gekoppelt mit einem erganzenden oder alternativ besseren

Landes- oder kommunalen Programm, auszuwédhlen und in die Finanzierungs-

konzeption einzufligen.

Fir die Festlegung der Sanierungsziele und die Ermittlung des Energiekenn- 0
wertes ist ein umfassendes Energiegutachten notwendig.

Mit der Hausbank ist das Finanzierungskonzept abzustimmen. Dabei muss die 0
Zinsentwicklung im Auge behalten werden, die sich von Woche zu Woche ver-
andern kann.

Die eigene Steuerberatung sollte rechtzeitig eingebunden werden, um die d
optimalen Steuereffekte zu ermitteln und daraus die entsprechenden Gestal-
tungsspielrdume abzuleiten.

Der Energieberater, der Planer/Architekt und die angefragten Handwerker/ 0
Bauunternehmen sollen vor Beauftragung aussagekréftige Referenzen zu ener-
getischen Sanierungen vorlegen.

Mit dem Planer/Architekten sind neben dessen konkreter Planungsleistung u.a. 0
das fir die Sanierung zur Verfligung stehende Budget, die Vergabe der einzel-

nen Handwerker-/Bauleistungen, ggf. Nutzungsanderungen, ggf. Auflagen der

Behorden und der Zeitrahmen vertraglich zu vereinbaren.

Wenn die MaBnahmen auf mehrere Jahre verteilt werden, sollte die Erneuerung O
der Heizung nach Abschluss der WarmedammmaBnahmen erfolgen, weil sich
hierdurch die benétigte Heizleistung verringert.

Mit dem Planer/Architekten sollte ein Teil des Honorars erfolgsabhangig verein- a0
bart werden.
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Voraussetzungen erfiillt, falls
zutreffend
Fur den Einsatz von Technologien, die vor allem auf erneuerbaren Energien 0

basieren (u.a. Sole-Wasser-, Luft-Wasser-, Abluft- oder Wasser-Wasser-Warme-
pumpe; wassergefiihrter Pelletofen/Holzhackschnitzelheizung; Kapillarheizung;
Solarthermie; Regenwasserzisterne fiir Grauwasser), sollte friihzeitig ein Fach-
planer hinzugezogen werden.

Nach Abschluss der Planung muissen bei vermieteten Gebauden Art und Zeit- d
raum der einzelnen MaBnahmen, ihre gesetzliche Einordnung fiir die anschlie-

ende Mieterhdhung und - im Falle einer energetischen Sanierung - die en-
ergiesparenden Effekte sowie die daraus resultierende Mieterh6hung und

Neugestaltung der Heizkostenvorauszahlung den Mietern im Vorfeld schriftlich

mitgeteilt werden.

3.2.1 Analyse des Gebdudes

Wie ausgefiihrt, setzt die energetische Sanierung zwingend an der energetischen
Analyse des Gebaudes an. Dies erfordert umfassende Grundlagenermittlungen
und Berechnungen und beinhaltet folgende Schritte:

o die Aufnahme des Istzustandes vor Ort, inbesondere die Bauteilnachweise ge-
mif3 § 9 Energieeinsparverordnung (EnEV) fiir die Bauausfiihrung

e die Berechnung von lingenbezogenen Wirmedurchgangskoeffizienten nach
DIN EN ISO 10211 (sog. Wirmebriickenberechnungen), wenn man die Zu-
schlige auf die Bauteilnachweise gemifl dem Beiblatt 2 der DIN 4108 vermeiden
will (empfohlen bei angestrebtem KfW-Effizienzhaus 70 und besser)

e cin Liiftungskonzept nach DIN 1946-6 und die Berechnung der notwendigen
laftungstechnischen Mafinahmen

® den Nachweis der Luftdichtheit auf Grundlage eines Luftdichtheitskonzeptes
nach DIN 4108-7 einschliefllich der notwendigen Luftdurchlissigkeitsmes-
sungen nach DIN EN 13829

® cine thermische Schwachstellenanalyse bzw. Nachkontrolle (Thermografie-
untersuchung)

Im Anschluss werden im Energiekonzept verschiedene Mafinahmen an der
Baukonstruktion und der Anlagentechnik vorgestellt. Dies umfasst Verbesser-
ungsoptionen mit jeweils simulierten MafSnahmen bzw. Energiekennwerte in
verschiedenen Ausbaustufen (Il http://www.energieberater-konstanz.de). Spi-
testens an diesem Punkt wird der Eigentiimer die Checkliste am Anfang dieses
Kapitels zur Hand nehmen, um fiir sich zu definieren, welches Ergebnis am

Ende erreicht werden soll. Dies kann ein bestimmter Energiekennwert bzw. KfW-
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Effizienzhausstandard sein, um besondere Férdermittel zu erhalten, oder die Er-
zielung eines Energiekostenniveaus fiir vorhandene oder kiinftige Mieter.

In jedem Fall ist zwingend das gesamte Gebaude zu betrachten. Dabei gilt es vor
allem, die Ausgewogenheit zwischen den einzelnen Komponenten im Auge zu
behalten. Die folgenden wesentlichen Kriterien fiir die Planung und die weiterge-
hende Konzeption der einzelnen Mafinahmen sind dabei zu beriicksichtigen.

e finanzieller Aspekt: Welches Budget steht insgesamt zur Verfiigung? Gibt es
glinstige Darlehen? Welche Banken oder Finanzierungsinstitute werden ange-
fragt? Gibt es Fordermittel? Kénnen Reserven eingesetzt werden? Welche mo-
natliche Kreditbelastung ist tragfdhig?

o wirtschaftliche Seite: Gibt es eine Wirtschaftlichkeits- oder Amortisationsbe-
rechnung? Bei Vermietungen ist es wichtig, zu wissen, wie viel Geld pro m? Fli-
che investiert wird.

® Nebenkosten: Konnen auf Grundlage der Energiegutachten und Simulationen
die energetischen Nebenkosten (Wirme, Warmwasser, Kilte, Raumluft, Kalt-
wasser) errechnet bzw. gedeckelt werden (Flatrate)?

o vertragliche/rechtliche Seite bei Vermietungen: Sollen die Kosten auf die Mie-
ter umgelegt werden (bei Wohnungen nach § 559 Abs. 1 Alternative 3 BGB, bei
Gewerbeflachen auf Basis des Vertrages)? Soll eine Mieter-Vermieter-Vereinba-
rung abgeschlossen werden, um alle notwendigen Belange zu regeln (z.B. Bau-
zeit, Beeintrachtigung mit der Folge einer Mietminderung, Neugestaltung der
Nettomiete und der Nebenkosten, verldngerte Laufzeit und Anreize fiir Mieter/
Vermieter, um weitere Einsparungen wihrend der Mietzeit realisieren zu kon-
nen)?

® Planung: Welche gestalterischen Vorgaben existieren fiir innen oder aufien?
Wird ein Architekt (Schwerpunkt Gestaltung) oder ein Effizienz-/Energiebera-
ter (Schwerpunkt energetische Sanierung) beauftragt? Sind Nutzungsvorgaben
vorhandener oder kiinftiger Mieter bekannt? Soll ein schriftlicher Planungsver-
trag abgeschlossen werden?

o Sanierungsprozess und Baumafinahmen: Sollen bestimmte Fachplaner, ein
Generalunternehmer oder einzelne Gewerke (Handwerker) beauftragt werden?
Muss eine Projektsteuerung eingerichtet werden? Gibt es einen verbindlichen
Bauzeitenplan? Welche Folgen sollen Verstofle gegen Qualitéts- oder Termin-
vorgaben haben? Wer zeichnet fiir die Abnahme der energetischen Sanierungs-
mafinahmen verantwortlich? Soll ein schriftlicher Bauvertrag mit einem Gene-
ralunternehmer oder zu den einzelnen Gewerken abgeschlossen werden?



3.2 Vorbereitung der energetischen Sanierung 11

o Zertifizierung und Monitoring: Wird nach Abschluss der Mafinahmen ein
anerkanntes Zertifikat (z. B. Good-Practice-Label der Deutschen Energie-
Agentur [dena]; dena-/KfW-Effizienzhaus; DGNB-Bestand der Deutschen Ge-
sellschaft fiir Nachhaltiges Bauen [DGNB]) angestrebt? Wie soll die Kommuni-
kation der Mafinahme erfolgen? Ist ein ldngerfristiges Monitoring sinnvoll, um
die tatsdchlichen Effizienzgewinne transparent zu dokumentieren und auch den
Nutzern bzw. Mietern mitzuteilen? Wenn ja, wer soll damit beauftragt werden?

Zunichst steht eine Einordnung des Gebaudes an. Dabei wird ermittelt, wie das
Gebaude aktuell im energetischen Sinne einzuordnen ist und welcher Weg zur
Optimierung gewihlt werden kann.

3.2.2 Energieausweis

Ein bekanntes Instrument zur Veranschaulichung von Energieverbrauch und
-bedarf bei Wohn- und Nichtwohngebéuden ist der Energieausweis, wie er in den
§$ 16 bis 21 der EnEV geregelt ist und erstmalig mit der EnEV 2007 eingefiihrt
wurde. Grundsitzlich wird dabei zwischen Verbrauchs- und Bedarfsausweisen
unterschieden. Fiir den Verbrauchsausweis wird der Energieverbrauch gemessen
und weiteren Uberlegungen zugrunde gelegt. Die Aussagekraft einer Einordnung
von Wohn- bzw. Nichtwohngebduden auf einer bis iiber 450 Kilowattstunden
(kWh) bzw. 1.000 kWh pro m? und Jahr reichenden Skala ist allerdings begrenzt,
schon aus dem Grund, weil die Verbrauchsausweise in der Regel nur dazu dienten,
die gesetzlichen Vorgaben zu erfiillen, ohne dass sich der Eigentiimer weitere Ge-
danken dariiber machen musste, was mit einem beispielsweise in ,,Gelb" eingeord-
neten Gebdude geschehen sollte. Der Bedarfsausweis weist dagegen den errechne-
ten Bedarf an Energie auf der Grundlage der spezifischen Gebdudeeigenschaften
aus. Somit stellen nur die fiir den Bedarfsausweis ermittelten Energiekennwerte

- eine korrekte Berechnung vorausgesetzt — einen richtigen Anhaltspunkt fiir Ei-
gentiimer dar. Erst dann kann iiber das weitere Vorgehen in Bezug auf die einzel-
nen Bauteile entschieden werden.

Erstellung eines Bedarfsausweises als maBBgebliches Verfahren

Mit Blick auf die Schwichen des Verbrauchsausweises gilt seit dem 1. Oktober
2008 nur noch der Bedarfsausweis, der auf Verlangen der zustindigen Behorde
vorzulegen ist (§ 16 Abs. 1 Satz 3 EnEV 2009). Das betrifft zunachst alle Neubau-
ten nach § 18 Abs. 1 EnEV sowie Bestandsgebdude nach § 18 Abs. 2 EnEV, wenn
an ihnen Auflenbauteile wesentlich geindert werden (u.a. AufSenwinde, Dicher,
Fenster, Decken- und Kellergeschoss). Zudem ist der Ausweis erforderlich, wenn
sich bei Bestandsgebduden die Nutzfliche um mehr als 50 % erweitert und damit
Berechnungen nach § 9 Abs. 2 der EnEV verbunden sind.
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Abb. 3.1: Gebdudehiille und U-Werte der energetisch relevanten Bauteile

Im ersten Schritt werden alle von innen beheizten Flichen berechnet, die Kontakt
zur Auflenluft, zum Erdreich und zu unbeheizten Gebiudeteilen haben. Zusam-
men ergeben sie die beheizte Gebiudehiille, bestehend aus Dach, Fassaden, Ge-
schossflachen iiber Durchfahrten und Kellerwohnungen. Jeder der einzelnen Bau-
teilflichen werden Kennwerte zugewiesen, die besagen, wie viel Energie diese
Flichen aufgrund ihrer Beschaffenheit, ihres Alters, ihrer Abmessung und ihres
Zustandes an die jeweils kiltere Auflenluft bzw. die unbeheizten Gebéudeteile
abgeben. Die wirmere Luft im Innenbereich entweicht (diffundiert) also durch
die Bauteile.

Hinweis

Im Sommer kann sich die Wirmediffusion durch die Bauteile jedoch auch
umbkehren; zum Beispiel dann, wenn die Auflenluft wiarmer ist als der Innen-
raum des Gebaudes. Man spricht hier auch von Umkehrdiffusion, die oft in
ausgebauten Dachgeschossen anzutreffen ist. Damit ein ausreichender Luft-
austausch auch an heiflen Sommertagen gewéhrleistet ist, miissen dort Ddmm-
systeme verwendet werden, die eine solche Umkehrdiffusion ermdglichen.

Der auf diese Weise ermittelte Gesamtverlust iber die Warmediffusion wird mit
einem Referenzgebidude verglichen, beispielsweise mit dem eines KfW-Effizienz-
hauses 100. Dieses zwar fiktive, aber baugleiche Gebaude ist tiber die Berechnung
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des Energieverlustes theoretisch genauso energieeffizient wie das real sanierte bzw.
neu errichtete Gebaude. Es setzt also den Maf3stab fiir die Realisierung einer
bestimmten energetischen Qualitit der zur Energieversorgung eingesetzten An-
lagentechnik und der Gebéudehiille. Hier wird die Systematik der EnEV gut er-
kennbar, die sich bei dem Referenzgebaude nur auf die eingesetzte Jahresprimar-
energie bezieht. Es geht also um den energetischen Input.

Kosten des Energieausweises

Es gibt keine verbindliche Vorgabe dazu, wie die Kosten fiir einen EnEV-Energie-
ausweis veranschlagt werden sollen. Im Internet finden sich Angebote ab 45 € fiir
einen Bedarfsausweis fiir ein Einfamilienhaus (EFH). Diese Ausweiserstellung
dauert nur wenige Minuten, gibt jedoch lediglich einen Hinweis darauf, in welcher
Verbrauchsklasse sich das Gebdude befindet. Der Ausweis befreit den Eigentiimer
jedoch nicht von der Verpflichtung zur Vorlage eines Bedarfsausweises, wenn die
zustandige Behorde dies verlangt. In Abhangigkeit vom Schwierigkeitsgrad der
Erhebung der Daten und der Grof3e des Gebéudes gibt es vor diesem Hintergrund
bestimmte Empfehlungen, die inzwischen auch im Internet zu finden sind. Das
brandenburgische Landesamt fiir Bauen und Verkehr hat beispielsweise eine ent-
sprechende Ubersicht veroffentlicht ({l http://www.Ibv.brandenburg.de/dateien/
staedtebaufoerd/A5_V10_Empf Honorierg.pdf). Danach beginnen die Kosten fiir
einen Wohngebaude-Bedarfsausweis bei 500 €; dies ist jedoch nur als Anhaltswert
zu verstehen. Wenn fiir ein Mehrfamilienwohnhaus mit einer Fliche von 400 m?,
das 20 km vom Biiro entfernt ist, nicht nur ein Energiebedarfsausweis erstellt wer-
den soll, sondern auch ein Energiekonzept beauftragt wird, das auf eine energeti-
sche Modernisierung mit KfW-Forderung abzielt, so kann tiberschlagig von nach-
folgenden Kosten ausgegangen werden.

Tabelle 3.2: Leistungen und Kosten eines Energiekonzeptes fiir ein Mehrfamilienwohnhaus mit
400 m? Wohnflache

Ausgangsdaten Einheitspreis (EP) Honorar
(netto)
Berechnung des Energiebedarfs des Gebaudes nach pauschal 1.050,00 € 1.050,00 €

EnEV 2009 und DIN V 4108-6/DIN V 4701-10 bzw.

DIN V 18599 und Vorschldge zur Erreichung eines
Effizienzhausstandards fiir die KfW-Forderung (Ermitt-
lung des Gebdaudevolumens und der warmeubertra-
genden Gebdudehiille; Bauteilnachweise entspre-
chend § 9 EnEV fir die Bauausfiihrung)

Berechnung von 10 langenbezogenen Warme- EP 35,00 € 350,00 €
durchgangskoeffizienten von Bauteilen nach
DIN EN ISO 10211 (Warmebriickennachweise)


http://www.lbv.brandenburg.de/dateien/staedtebaufoerd/A5_V10_Empf_Honorierg.pdf
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Fahrtkosten: 2 « 40 km 0,30 €/km 24,00 €

2 Besprechungena 1 h EP 59,00 €/h 118,00 €

Luftungskonzept nach DIN 1946-6 und Berechnung EP 100,00 € 200,00 €

der notwendigen liftungstechnischen MalBnahmen

(far 2 Wohneinheiten, wird auf das Gebaude hochge-

rechnet)

je 1 Nachweis fiir die KfW-Forderung vor und nach EP 70,00 € 140,00 €

Fertigstellung

Summe (netto ohne Nebenkosten) 1.882,00 €
33 Klassifizierung der Gebaude nach Energiekennwerten

Wer sich entschlief3t, den Energieausweis zu aktualisieren oder erstmalig erstellen
zu lassen, hat auch die Moglichkeit, zu erfahren, wie das Gebaude im Vergleich zu
anderen abschneidet. Im nachfolgenden Uberblick sind die géingigen Stufen bei
der energetischen Klassifizierung von Gebéduden aufgelistet, wobei hier auch die
Neubauklassen integriert sind.

Tabelle 3.3: Systematik der Energiekennwerte von Gebduden und ihre Bezeichnungen

Gebdude

Plus-Energiehaus

Nullenergiehaus/energie-
autarkes Gebdude

Passivhaus

Energie- Bemerkung
kennwert
(kWh pro m?
und Jahr)
<0 Das Gebdude produziert rechnerisch mehr

Energie, als es verbraucht.

0 Das Gebdude deckt die benétigte Gesamtener-
gie selbst.
15 Das Gebaude ist so gedammt, dass keine kon-

ventionelle zentrale Heizungsanlage bendtigt
wird. Das Gebaude kann theoretisch mit einem
einzigen kleinen elektrischen Heizstrahler be-
heizt werden, um geringe zusatzliche Energie-
mengen einzubringen. In erster Linie werden
passive Energiequellen wie die Strahlungsener-
gie der Sonne und der Warmeausstof3 der Be-
wohner genutzt.
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Gebdude

3-Liter-Haus

dena-/KfW-Effizienzhaus 40

dena-/KfW-Effizienzhaus 55

dena-/KfW-Effizienzhaus 70
und Neubaustandard Mehr-
familienhaus (MFH)

dena-/KfW-Effizienzhaus 85

dena-/KfW-Effizienzhaus 100
und Neubaustandard EFH
(sog. Referenz- oder Niedrig-
energiegebdude)

KfW-Effizienzhaus 115

obere Grenze eines Niedrig-
energiegebdudes

Wohngebaude (MFH, EFH)

MFH

EFH

Energie-
kennwert
(kWh pro m?
und Jahr)

30

40

55

70

85

100

115

150

240
330

370

Bemerkung

Die Bezeichnung resultiert aus der Umrech-
nung eines Heizolverbrauchs in kWh.

Ein KfW-Effizienzhaus 40 bendtigt hochstens
40 % des Jahresprimarenergiebedarfs des Refe-
renzgebaudes, also 60 % weniger.

Ein KfW-Effizienzhaus 55 bendtigt hochstens
55 % des Jahresprimdrenergiebedarfs des Refe-
renzgebaudes, also 45 % weniger.

Ein KfW-Effizienzhaus 70 benétigt hochstens
70 % des Jahresprimarenergiebedarfs des Refe-
renzgebaudes, also 30 % weniger.

Ein KfW-Effizienzhaus 85 benotigt hochstens
85 % des Jahresprimarenergiebedarfs des Refe-
renzgebaudes, also 15 % weniger.

Das KfW-Effizienzhaus 100 ist derzeit das Refe-
renzgebdude. Die zuldssigen Grenzwerte fiir die
Warmedurchgangskoeffizienten von Bauteilen
und Systemen sind in Anlage 1, Tabelle 1 der
EnEV festgeschrieben.” Alle anderen Effizienz-
gebaudeklassen mit niedrigeren oder hoheren
Energiekennwerten werden mit diesem Refe-
renzgebaude verglichen.

Ein KfW-Effizienzhaus 115 benotigt hochstens
115 % des Jahresprimarenergiebedarfs des
Referenzgebaudes, also 15 % mehr.

Das Gebaude weist einen guten Kennwert auf.

Das Gebaude entspricht dem Durchschnitt.
Das Gebaude ist nicht wesentlich saniert.

Das Gebdude ist nicht wesentlich saniert.

" http://www.gesetze-im-internet.de/enev_2007/anlage_1_45.html
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5 EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhduser

Abb. 3.2: Vergleichswerte Endenergiebedarf (Quelle: EnEV 2009, Anlage 6 Wohngebaude)

Diese Klassifizierung wird durch die festgelegte Skala des Energieausweises noch-
mals verdeutlicht (siehe Abb. 3.2).

gekurzter Auszug aus atum/DCTI (Hrsg.): Energetische Sanierung - Poten-
ziale erkennen und nutzen. KoIn: Verlagsgesellschaft Rudolf Miiller, 2012

Umschlaggestaltung: Hackethal Producing, Asbach (Quellen der Abbil-
dungen: electriceve - links; Mindwalker - rechts; diese Abbildungen von
Fotolia.com)

weitere Informationen: http://www.BauenimBestand24.de/
energetische-sanierung/potenziale

einfach mit Smartphone abscannen und mit QR-Code-Reader
offnen



http://www.bauenimbestand24.de/energetische-sanierung/potenziale
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